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"ZMLUVA O VYKONE SPRAVY DOMU

uzavreta podl'a §-u 8a zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Vlastnik/ci/ AGES;s. r. o.

Spriavea: DOMBYT, U Kyzka & 751, 022 04 CADCA
v zastupeni: Jan Kantorik, riaditel’ organizacie
Bankové spojenie:
Cislo u¢tu: SK84 0200 0000 0000 1193 6322
ICO: 35658312
DIC: 2020551236

uzatvéraju tato

Zmluvu o vykone spravy

Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je Gprava vzdjomnych vztahov vlastnikov a spraveu vo veciach
tykajucich sa:
L. Spravy spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu v Cadci na ul. Razusovej 754.
2.Poskytovania a uzivania plneni /sluZieb/ poskytovanych s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov dome v Cadci na ul. Razusovej 754.
3.8pravy pozemku /par.¢. 528/5 zapisaného na LV &. 11847 k. u. Cadcal/, zastavena
plocha 303 m? na ktorom je dom postaveny v Cadci, ul. Razusova 754.
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Clanok II.
Prava a povinnosti spravceu

1. Spravea sa zaviizuje, Ze bude vykonavat spravu spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni
domu AGES, s.r.0. a jeho prisluenstva, pozemku a prevadzku bytového domu tak, aby bol
zabezpedeny neruSeny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom,
pri¢om bude vykonavat' spravu domu v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a v silade

s platnou pravnou upravou a s odbornou starostlivostou. Spravu bude vykonavat’ v mene
vlastnikov a na ich Gcet. Je opravneny v stvislosti so zabezpeCovanim spravy domu na
konanie pred prisludnym sudom. Pri vykony spravy sa zaviizuje postupovat’ podl'a uzneseni
vlastnikov bytov prijatych nadpoloviénou vé¢sinou vlastikov, alebo dvojtretinovou vécsinou
v pripadoch, kde to vyzaduje zdkon ¢. 182/93 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

2. Spravca je povinny:

a/ hospodarit’' s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou
starostlivost'ou v stilade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b/ dbat’ na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostiovat
ich zdujmy pred vlastnymi,

¢/ zastupovat vlastnikov NP AGES a nebytovych priestorov v dome pri vymahani $kody,
ktora im vznikla €innost'ou tretich osdb alebo ¢innostou vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome,

d/ vykonavat’ prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

e/ sledovat’ thrady za plnenia a Ghrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat' vzniknuté nedoplatky.

Spravca eviduje nedoplatky vlastnikov bytov za nezaplatené thrady do fondu oprav,
spravcovského poplatku a zalohovych platieb za poskytnuté sluzby. Nedoplatky vymaha Gstne
a tiez pisomnymi upomienkami a v ramei sudneho konania.

Vlastnici splnomocniuja spraveu, aby vo svojom mene a na tcet vlastnikov bytov a NP
uskuto¢niovat’ vietky pravne ukony spojené s vymahanim vzniknutych nedoplatkov /uhrady
za sluzby spojené s uzivanim bytov, resp. NP a prispevky do fondu prevadzky udrzby

a oprav/.

f/ umoznit vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome na poZiadanie nahliadnut’ do
dokladov tykajucich sa sprav domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

g/ zvolat’ schodzu zastupcov vlastnikov podl'a potreby najmenej raz za rok. alebo vlastnikov
ked’ o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

h/ vypracuvat’ ro¢ny plan oprav, ktory zohl'adni najmi opotrebenie materialu a stav
spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnut’ vysku tvorby fondu
prevadzky Udrzby a oprav domu na kalendéarny rok,

1/ podat’ navrh na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohl'adavok podl'a § 15 zak. ¢. 182/93 Z.z. v zneni neskor8ich predpisov, ak je

schvéleny nadpolovi¢nou vicsinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome,

J/ podat’ navrh na exeku¢né konanie,
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k/' zabezpe€ovat’ vietky d'alsie Cinnosti potrebné na riadny vykon spravy NP AGES, s.t.o.
v sulade so zmluvou o vykone spravy a s ustanoveniami ostatnych vieobecne zaviznych
pravnych predpisov, najmé dodavku tepla a teplej GZitkovej vody, dodavku studenej vody
z verejného vodovodu, odvédzanie odpadovych vad, osvetlenie spoloénych &asti a spolo¢nych
zariadeni domu, prevadzku vyt'ahu, prevadzku televizneho signélu, deratizaciu a poistenie
bytového domu,
I/ vlastnika, ktorého dlzoba neprevysuje trojnasob mesacnej zalohovej platby, spravca
upozorni na plnenie jeho povinnosti pisomnou upomienkou vlastnika, ktorého dlzoba
prevySuje trojnasob mesac¢ne;j zalohovej platby, spravea upomenie zasielkou doruenou do
vlastnych rik dlZnika a navrhne mu uzavriet’ zmier na vyrovnanie dlhu.
3. Spréavea stanovi vlastnikom vysku mesaénych preddavkov za plnenia uvedené v &1, 11,
0ds.2, pismena k, pri¢om zohl'adni skuto¢né néklady u¢tované za predchadzajiice obdobie
a predpokladané ndklady pre nasledujuce ¢asové obdobie.
4. Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenie uréi spravca nasledovne:
podl'a nameranych hodnét za dodavku studenej vody, dodavku tepla a teplej uZitkovej vody,
odvadzanie odpadovych vod podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na m?, spotreby
elektrickej energie do spolo¢nych Casti a zariadeni domu, podl'a velkosti spoluvlastnickeho
podielu odvadzanie zrazkovych vod, ostatné sluzby spojené s uzivanim bytu na zéklade
rozhodnutia nadpolovi¢nej visiny vlastnikov, poplatok za vykon spravy, prispevok do fondu
oprav.
5. Najneskor do 31. maja predlozi vlastnikom spréavu o svojej ¢innosti za predchéadzajuci rok.
Spréava o ¢innosti bude obsahovat’:
- prehl'ad tvorby, Cerpania a zostatku fondu oprav v &leneni podl'a vehodov
- informaciu o celkovom zostatku finanénych prostriedkov domu na bankovom uéte
k 31.12. predchéadzajuceho roka
- informaciu o celkovej vyske evidovanych nedoplatkov k 31.12. predchadzajuceho
roka v ¢leneni podl'a vehodov
- informaciu o vysledku odbornych prehliadok, revizii a skudok vykonanych v
predchadzajicom roku
- in€ informécie podl'a rozhodnutia schédze vlastnikov
6. Zictovacim obdobim je kalendarny rok. Vytétovanie spracuje spravca najneskor do 31.5.
nasledujuceho kalendarneho roka.
7. Vyuttovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu /nebytového priestorw/ povinny zaplatit’
na ucet domu do 30 dni odo diia doru¢enia vyt¢tovanie. V tej istej lehote je spravca povinny
vratit vlastnikovi preplatok zisteny z vytiétovanim, ak sa nedohodnt inak. Pri nedodrzani
lehoty na thradu nedoplatku z vyuétovania, je viastnik bytu /nebytového priestoru/ povinny
zaplatit' na G¢et domu tGrok z omeskania.
8.V pripade omeskania so splnenim povinnosti podl'a ¢1. 111, ods. 7 je strana v omedkani
povinna zaplatit' v zmysle Nariadenia viady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z. § 3 urok
z omeSkania. Ndrok na nahradu $kody tym nie je dotknuty. Vyika trokov z omeskania je
dvojnasobok diskontnej sadzby uréenej Nérodnou bankou Slovenska platnej k prvému diiu
omeSkania s plnenim pefiazného dlhu.
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Clanok I11.
Priva a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

1. Vlastnici bytov a NP budu uplatiiovat’ svoje prava v silade s vymedzenim prav

a povinnosti v zdkone &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. d’alej podla tejto
zmluvy ako aj podla ustanoveni ostatnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

2. Vlastnik je povinny na svoje naklady byt a nebytovy priestor v dome udrziavat’ v stave
spdsobilom na riadne uzivanie, najmé v&as zabezpecovat' udrzbu a opravy. Je povinny
odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome
sposobil sdam alebo osoby, kioré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

3. Vlastnik realizuje svoje prava na sprave domu osobnou tcast'ou alebo pisomnym
splnomocnenim /uradne overenym/ poverenej osoby na domovych schddzach vlastnikov.

7 konania schodze vlastnikov sa vyhotovi zapis a prezencna listina.

4. Vlastnici rozhoduju na schodzi vlastnikov nadpolovi¢nou vi¢sinou vietkych hlasov,
pricom za kazdy byt ma vlastnik jeden hlas. Ak pocet zii¢astnenych vlastnikov neumoziuje
hodinu po zadati schodze pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovié¢nou véésinou
zulastnenych, okrem pripadov, kde zédkon vyZzaduje dvojtretinovi va¢Sinu hlasov vSetkych
Vlastnikov. Ak vlastnici bytov / nebytovych priestorov / rozhoduju o tivere a o zabezpeceni
pohladavok vyplyvajucich z poskytnutého Giveru, o stavbe alebo nadstavbe bytov/nebytovych
priestorov/, 0 zmene spdsobu vykonu spravy a o zmluve so spravcom domu rozhoduje sa
vzdy hlasovanim na schodzi vlastnikov dvojtretinovou vicsinou vietkych vlastnikov bytov
/nebytovych priestorov/. Toto hlasovanie nemdze byt pisomné.

5. Zakonom stanovenych pripadoch méZe spravea alebo zastupca vlastnikov navrhnat’
pisomné hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici obvyklym spésobom
informovani sedem dni vopred o otdzkach o ktorych sa bude hlasovat’ a termine hlasovania.
Po vykonani hlasovania pisomnou formou zastupca vlastnikov za ucasti d’al$ich dvoch
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho do
piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania spdsobom v dome obvyklym. Aby bolo
pisomné hlasovanie pravoplatné je potrebny suhlas nadpolovi¢nej vaésiny hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. V pripade netspe$ného hlasovania musi
byt’ predmet hlasovania prerokovany na schddzi vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou
o tej istej veci nemozno opakovat’, Prehlasovany vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome
ma pravo obratit’ sa do 15 dni od ozndmenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci
rozhodol, inak jeho pravo zanika.

6. Stvrtina vlastnikov mé prévo zvolat' schddzu vlastnikoy, ak na ich Ziadost' nezvolal
schddzu vlastnikov spravea do 15 dni od dorucenia Ziadosti. Ozndmenie o schddzi vlastnikov
spolu s programom musi byt’ v pisomnej forme doru¢ené kazdému vlastnikovi v dome
minimalne pdt’ dni pred dilom konania schddze vlastnikov. Oznamenie o schodzi vlastnikov
spolu s programom je potrebné dorucit’ aj spravcovi, ak ma schodza vlastnikov rozhodovat’
0 Ulohéch pre spravcu.

7. Vlastnik sa zavézuje z dovodu zabezpecenia prevadzky, adrzby, oprav a spravu domu
poukazovat’ spravcovi mesacne preddavok, ktory pozostava:

a/ odsuhlaseny prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav podl'a vel’kosti
spoluvlastnickeho podielu 0,700 €/m*/mesiac

b/ urCenie zalohovej platby na thradu za plnenie sluzieb spojenych a uzivanim bytu

¢/ mesaéna odmena /poplatok/ za vykon spravy
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d/ vy&ku zélohovych platieb oznami spravea aktualnym vypo¢tovym listom kazdému
vlastnikovi bytu, alebo nebytového priestoru.

8. Vlastnik je povinny poukazovat zélohové platby mesacne vopred najneskor do
dvadsiateho diia prisluiného kalendérneho mesiaca. Platba sa povazuje za uskuto¢nent nom
podpisania finan¢nych prostriedkov na et spraveu.

9. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s plnenim povinnosti podl'a ¢l. IV. Ods. 8 je strana

v omeskani povinna zaplatit' Grok z omeskania v zmysle Nariadenia vlady Slovenskej
republiky &. 87/1995 Z.z. § 3. Nérok na nahradu $kody tym nie je dotknuty. Vyska tarokov

z omeskania je dvojnasobok diskontnej sadzby urtenej Narodnou bankou Slovenska platnej
k prvému dilu omeskania s plnenim pefiazného dlhu.

10. Vlastnik /vlastnici/ bytu /nebytového priestoru/ je /si/ povinny umoznit' na poziadanie
na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu /nebytového priestoru/ zamestnanca
spraveu alebo nim poverenej osobe opravnenej vykonavat' deratizaciu, opravu, udrzbu,
obhliadku, mont4Z zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte /nebytovom priestore/
a odpo¢et nameranych hodndt v terminoch, ktoré uréi spravcea.

11. Vlastnik /vlastnici/ bytu /nebytového priestoru/ v dome neméZe vykonavat' upravy bytu,
ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo menil vzhl'ad
domu bez stthlasu v&&giny vietkych vlastnikov bytov /nebytovych priestorov/ v dome.
Ustanovenia osobitnych predpisov nie su tym dotknuté.

Clanok 1V.
Cena za spravu

1. Cena za spravu sa dojednéva dohodou zmluvnych stran na 4,41 € mesaéne za nebytovy
priestor v dome.

2. Cena bude upravovana kazdy rok v stlade s mierou inflacie meranej indexom
spotrebitel'skych cien vyhlasenej Slovenskym $tatistickym uradom a porovnatel'nej

s predchadzajucim rokom. Upravena cena za spravu nadobudne platnost’ prvym dfiom tretieho
mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vyska inflacie za predchadzajici rok
vyhlasena.

3. Spravea je opravneny vyinkasovat’ si z u¢tu domu mesaéne cenu za spravu za vietky byty

a NP v dome, a to k 25. dinu prislusného mesiaca.

Clénok V.
Zodpovednost’ za §kodu

1. Vlastnik NP AGES zodpoveda za $kodu, ktorn spdsobil svojim konanim na dome,
alebo na jeho spoloénom zariadeni. Skodu je povinny odstranit’ uvedenim do
pévodného stavu na vlastné naklady, alebo je povinny nahradit’ spravcovi naklady,
ktoré uielne vynalozil na odstranenie 3kody a jej nasledkov.
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Clanok VL.
Oprava a idrzba domu

I. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s ndkladmi na prevadzku,
udrzbu a opravy spoloénych &asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu

a rekonStrukciu domu.

Pri pouZiti finan¢nych prostriedkov sa vychadza z planu oprav a GdrZby na bezny kalendarny
rok schvéleny schddzou vlastnikov. Predchadzajici sthlas vlastnikov nie je potrebny na
financovanie nékladov spojenych s pravidelnymi prehliadkami vyhradenych technickych
zariadeni podl'a osobitnych predpisov a pri finan¢nom kryti nésledkov mimoriadnej udalosti.
Prostriedky fondu, ktoré neboli v prislusnom kalendarnom roku pouzité sa vlastnikom
nevracajl a prechadzaju do nasledujiceho roka. Prevodom alebo prechodom vlastnickeho

prava, nema4 doterajsi vlastnik pravo na vratenie alikvotne] asti zostatku fondu prevadzky,
Udrzby a oprav od spraveu.

CL. VIL
Plno mocenstvo pre spriveu a zastupcu domu

L. Vlastnik splnomociiuje spraveu na vsetky pravne ikony, ktoré vykondva spravca v mene
vlastnika na zabezpetenie povinnosti vyplyvajiicich z vykonu spravy podla tejto zmluvy
v prospech av mene spoluvlastnikov, ktori budd z tychto tkonov spolo¢ne a nerozdielne
zaviazani.

2. Styk vlastnikov bytov a NP v dome so spravcom zabezpecuje zastupca vlastnikov zvoleny
na schodzi vlastnikov bytov v dome, zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov v dome
o ¢innosti spraveu a o délezitych otdzkach prevadzky domu, zastupca vlastnikov je povinny
uplatiovat’ vo¢i spravcovi poziadavky vlastnikov bytov vdome v silade so zmluvou
0 vykone spravy, zéstupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat' o veciach, o ktorych mozu
rozhodovat’ len vlastnici bytov v dome podl'a § 14, zakona ¢.182/93 Z.z.

3. Odmena zastupcovi vlastnikov bytov bude stanovens a vyplatena na zéklade sthlasu

vlastnikov bytov z domovej schodze odsthlasenej nadpoloviénou vitsinou z fondu oprav
a udrzby.

Clanok VIIL.
Prechodné a zdvereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany uzavreli tito zmluvu na dobu neuréita. Vypovednd lehota pre obe zmluvné
strany je 3 mesiace a za¢ina plynit’ od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruéeni vypovede.

2. Zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

3. Kazdd zmena tejto zmluvy sa musi uskutoenit dodatkom k zmluve v pisomnej forme
odsthlasenym nadpolovi¢nou vii&$inou vlastnikov.

4. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obéianskeho

zékonnika, zdkona ¢&. 182/1993 Z.z. vzneni neskorgich predpisov o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov.
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5. Vlastnik tymto dava stuhlas na spracovanie osobnych idajov v zmysle zdkona ¢&. 122/2013
Z.z. 0 ochrane osobnych tidajov v zneni neskorsich predpisov spravcovi.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych strdn dostane
po jednom vyhotoveni.

7. Zmluvné strany si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy vole
st slobodné, vazne, zrozurniteI'né a urcité, o svojimi podpismi potvrdzuju.

8. Zmluva sa stava platnou a uéinnou dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Prevodom
alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru v dome na nového vlastnika odstupuje
doteraji vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome od zmluvy o vykone spravy.
Zavizky vyplyvajice ztejto zmluvy zanikaju az ich vysporiadanim. Pre kazdého nového
vlastnika bytu anebytového priestoru je tato zmluva o vykone spravy u¢innd diom
nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu a nebytovému priestoru od 2.11.2017 do 31.12.2017.

V Cadci 02.11.2017

Vlastnici Spravca



