Z M L U V A    O   N Á J M E

uzatvorená podľa zákona č. 116/1990 Zb. o nájme  a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov a zákona NR SR  č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov

Prenajímateľ: 
Dom kultúry v Čadci



            V zastúpení : Mgr. Ľubica Kullová, riaditeľka 




Sídlo : Matičné námestie 1434/11, 022 01 Čadca




IČO: 37798740




DIČ:2020550290




Bankové spojenie : Prima  banka Slovensko a.s.




Číslo účtu: SK13 5600 0000 0077 0050 5001



(ďalej len penajímateľ v príslušnom gramatickom tvare)
a

Nájomca:                   Eva Matysová                                     
                                   ul. Komenského 135



022 01 Čadca



IČO: 34926917



            (ďalej len „nájomca“ v príslušnom gramatickom tvare)

Zmluvné strany sa dohodli na tomto znení zmluvy o nájme nebytových priestorov uzatvorenej podľa ustanovenia § 3 zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov (ďalej len zmluva v príslušnom gramatickom tvare):
Čl. 1
Predmet prenájmu
1. Prenajímateľ je na základe zmluvy zo dňa 30.12.1984 správcom nehnuteľnosti, a to budovy č. 1434/11, postavenej na pozemku parc. Č. KN – C 600 – zastavané plochy a nádvoria o výmere 2676 m2 , ktorá je zapísaná na LV č. 3053, vedenom Katastrálnym úradom v Žiline, Správou katastra Čadca, pre okres Čadca, obec Čadca, katastrálne územie Čadca. 

2. Prenajímateľ touto zmluvou prenecháva nájomcovi do nájmu nebytový priestor - terasu o výmere 49,71 m2, nachádzajúci sa na prízemí Domu kultúry v Čadci, Matičné námestie 1434/11, 022 01  Čadca.
Čl. 2
Účel nájmu

Prenajímateľ touto zmluvou prenecháva nájomcovi do dočasného užívania predmet nájmu bližšie špecifikovaný v čl. 1 tejto zmluvy na účel: prevádzka cukrárne.
Prenajímateľ zabezpečí nájomcovi nasledovné služby:

· Dodávku vody

· Poskytnutie priestorov WC pre potreby nájomcu

Čl.  3

Doba nájmu
Nájomný vzťah medzi zmluvnými stranami sa uzatvára na dobu: 
od 01.06.2020 do 31. 5. 2023. 
Čl. 4
Výška, splatnosť a spôsob platenia nájomného

Nájomca sa zaväzuje zaplatiť prenajímateľovi nájomné  vo výške 35,98 € / m2  /rok. Výška nájomného bola určená na základe  Znaleckého posudku stanovenia všeobecnej hodnoty nájmu priestorov v Dome kultúry v Čadci pre účel uzatvorenia nájomnej zmluvy zo dňa 21. 5. 2020. 
1. Výška nájomného činí 1 788,57 € ročne. (49,71 m2 x 35,98 € = 1 788,57 €). 
Slovom: Jedentisícsedemstoosemdesiatosem eur 57 centov (mesačne 149,05 €).
2. Nájomca okrem nájomného hradí paušálne tieto služby:

vodné, stočné .....................................................  300,- €    (mesačne 25,- €)                
      3.  Ceny nájomného budú každoročne upresňované na platnú cenovú úroveň podľa zásad

liberalizácie cien.  
      4.   Nájomné   a    platby   za   poskytované   služby   budú   fakturované   prenajímateľom 

nájomcovi mesačne v sume 1/12  do 15. dňa nasledujúceho mesiaca. Fakturované bude  obdobie od 1. 4. do 31. 10. Prípadné zmeny obdobia budú upravené dodatkom k zmluve o nájme. Nájomca bude   uhrádzať sumy za nájom a služby v splatnosti uvedenej na vystavenej faktúre bezhotovostne na účet  prenajímateľa.
Čl. 5

Práva a povinnosti zmluvných strán 
1. Prenajímateľ je povinný odovzdať predmet nájmu nájomcovi v stave spôsobilom na dohodnuté užívanie a umožniť mu užívanie predmetu nájmu za podmienok dohodnutých v tejto zmluve.
2. Nájomca je povinný užívať predmet nájmu v rozsahu a na účel dohodnutý v tejto zmluve.

3. Nájomca je povinný užívať predmet nájmu tak, aby nedochádzalo k vzniku škôd na majetku.

4. Nájomca je povinný hradiť sám a na vlastný účet náklady, ktoré sú spojené s obvyklým udržiavaním predmetu nájmu, vrátane drobných opráv.
5. Nájomca nie je oprávnený dať predmet nájmu, ani jeho časť do prenájmu inej osobe bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa.

6. Nájomca je povinný bezodkladne písomne oznámiť prenajímateľovi zmenu svojej právnej subjektivity, adresy, prípadne ďalšie zmeny, ktoré majú vplyv na súčinnosť medzi zmluvnými stranami.

7. Nájomca sa zaväzuje v nebytových priestoroch, ktoré sú predmetom nájmu, dodržiavať všeobecne záväzné právne predpisy, príslušné predpisy z oblasti protipožiarnej ochrany a zákona NR SR č. 124/2006 Z. z. v znení neskorších predpisov o BOZP.

8. Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť prenajímateľovi potrebu opráv, ktoré má prenajímateľ urobiť a umožniť vykonanie týchto i iných nevyhnutných opráv, inak nájomca zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením povinnosti vznikla.

9. Nájomca sa zaväzuje odstrániť akúkoľvek škodu, ktorá vznikne v prenajatom priestore a bude spôsobená nájomcom alebo osobami, ktoré majú vzťah k nájomcovi. V opačnom prípade sa nájomca zaväzuje uhradiť vzniknutú škodu, následky škody a náklady na odstránenie škody v plnej výške prenajímateľovi bezodkladne po výzve prenajímateľa. 
10. Nájomca sa zaväzuje za svojej prítomnosti prenajímateľovi po predchádzajúcom písomnom upozornení a uvedení presného termínu na jeho požiadanie umožniť vstup do prenajatých priestorov za účelom preverenia dodržania zmluvných podmienok.

Čl. 6
Skončenie nájmu

1. Nájom sa končí uplynutím času, na ktorý bol nájom dohodnutý.
2. Nájomný vzťah je možné kedykoľvek ukončiť písomnou dohodou zmluvných strán.
3. Prenajímateľ je oprávnený písomne vypovedať túto zmluvu pred uplynutím času, na ktorý bola dojednaná, ak:
a) nájomca užíva predmet nájmu v rozpore s touto zmluvou,

b) nájomca o viac ako jeden mesiac mešká s platením nájomného,

c) nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú nebytový priestor, napriek písomnému upozorneniu hrubo porušujú pokoj alebo poriadok,

d) nájomca prenechá predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa.


Výpovedná doba je 1-mesačná a začína plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola druhej strane výpoveď doručená.


Nájomca je povinný predmet nájmu vypratať a vypratané priestory odovzdať prenajímateľovi najneskôr v deň skončenia nájmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie.

Čl. 7
Záverečné ustanovenia

1. Táto zmluva je vypracovaná a podpísaná v dvoch exemplároch, z ktorých má každý platnosť originálu. 
2. Práva a povinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia príslušnými ustanoveniami zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov.

3. Táto zmluva môže byť menená, doplňovaná alebo upravovaná len so vzájomným súhlasom zmluvných strán. Zmeny a dodatky k tejto zmluve musia byť uzatvorené v písomnej forme. 
4. Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu obidvoma zmluvnými stranami a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na stránke mesta Čadca.

5. Táto zmluva je povinne zverejňovaná podľa § 5a zákona č. 211/2000 Z. z. v znení neskorších predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujú, že dohodu uzatvorili slobodne, vážne a bez omylu, nebola uzavretá v tiesni ani pod nátlakom, ani za nápadne nevýhodných podmienok, zmluvu si prečítali, jej obsahu porozumeli a na znak súhlasu ju podpísali.

V Čadci  29.05.2020
.....................................................                                             ..................................................
          prenajímateľ                                                                                       nájomca
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