
ZMLUV A 0 VYKONE spRAVY DOMU
uzavreta podl'a §-u 8a zakona c. 18211993 Z.z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Mesto Cadca, Mestsky urad Cadca, Namestie Slobody 30, 02201, SR
Vlastnikmi: 1 .

2 .

Priestor C. 12-9 1506
vlastnik bytu c. .. , v obytnom dome C , na ulici
d'alej len "vlastnici"

Gocarova

a
Spravcom: BYTY Cadca spol. s r.o.

ul. Majova 1107, 022 01 Cadca
ICO: 36373907
DIC: 2020134336
zastupeny : lng. Marianom Franekom
- riaditel'om spolocnosti
d'alej len "spravca"

Clan ok I.
Uvodne ustanovenie

Spravca je zapisany v obchodnom registri Okresneho sudu v Ziline s predmetom cinnosti
sprava nehnutel'nosti, zabezpecovanie sluzieb potrebnych na prevadzku bytovych domov,
budov a zariadeni.

Clanok II.
Predmet zmluvy

Gocarova 1506/ 12-9
Vlastnik (ci) bytu a NP v Cadci, na ulici cislo ,

poveruje spravcu zabezpecovat' jeho prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych casti,
spolocnych zariadeni, prislusenstva a pozemku, zabezpecenia ostatnych sluzieb za
podmienok dojednanych v tejto zmluve.

ClanokIII.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavazuje, ze bude vykonavat' spravu spolocnych casti a spolocnych zariadeni
domu a jeho prislusenstva, pozemku a prevadzku bytoveho domu tak, aby bol zabezpeceny
neruseny vykon vlastnickych a uzivacich pray k bytom a nebytovym priestorom, pricorn bude
vykonavat' spravu domu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a v sulade s platnou pravnou
upravou a s odbomou starostlivost'ou. Spravu bude vykonavat' v mene vlastnikov a na ich
ucet, Je opravneny v suvislosti so zabezpecovanfrn spravy domu na konanie pred prislusnym
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sudom. Pri vykone spravy sa zavazuje postupovat' podl'a uzneseni vlastnikov bytov prijatych
nadpolovicnou vacsinou vlastnikov, alebo dvojtretinovou vacsinou v pripadoch, kde to
vyzaduje zakon c. 182/93 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
2. Spravca je povinny :
a) hospodarit' s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbomou
starostlivost'ou v sulade s podmienkami zmluvy 0 vykone spravy,
b) dbat' na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostiiovat'
ich zaujmy pred vlastnyrni,
c) zastupovat' vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani skody, ktora im
vznikla cinnost'ou tretich osob alebo cinnost'ou vlastnika bytu alebo nebytoveho priestoru v
dome,
d) vykonavat' prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,
e) sledovat' uhrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat' vzniknute nedoplatky,
f) umoznit' vlastnikovi bytu alebo nebytoveho priestoru v dome na poziadanie nahliadnut' do
dokladov tykajucich sa spravy domu alebo cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,
g) zvolat' schodzu zastupcov vlastnikov podl'a potreby, najmenej raz za rok, alebo vlastnikov
ked' 0 to poziada najmenej stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
h) vypracuvat' rocny plan oprav, ktory zohl'adni najma opotrebenie materialu a stay
spolocnych casti domu a spolocnych zariadeni domu a navrhnut' vysku tvorby fondu
prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny rok,
i) podat' navrh na uspokoj enie pohl'adavok podl'a zak.c.182/93 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, ak je schvaleny nadpolovicnou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome,
j) podat' navrh na exekucne konanie,
k) zabezpecovat' vsetky d'alsie cinnosti potrebne na riadny vykon spravy domu v sulade so
zmluvou 0 vykone spravy a s ustanoveniami ostatnych vseobecne zavaznych pravnych
predpisov, najma dodavku tepla a teplej uzitkovej vody, dodavku studenej vody z verejneho
vodovodu, odvadzanie odpadovych vod, osvetlenie spolocnych casti a spolocnych zariadeni
domu, prevadzku vyt'ahu, prevadzku televizneho signalu, deratizaciu a poistenie bytoveho
domu,
3. Spravca stanovi vlastnikom vysku mesacnych preddavkov za plnenia uvedene v cl. III,
ods.2, pismena k, pricom zohl'adni skutocne naklady uctovane za predchadzajuce obdobie
a predpokladane naklady pre nasledujuce casove obdobie.
4. Skutocne naklady za poskytnute plnenie urci spravca nasledovne:
a) podl'a nameranych hodnot za dodavku studenej vody, dodavku tepla a teplej liZitkovej
vody, odvadzanie odpadovych vod, usmernene vnutropodnikovou Smernicou c. 1.2
b) podl'a poctu osob za pouzivanie vyt'ahu (naklady na vyt'ah budu uctovane pre byty na
druhom a vyssich nadzemnych podlaziach, ak sa vlastnici nedohodmi inak), spotreby
elektrickej energie do spolocnych casti a zariadeni domu,
c) rovnakym dielom za pouzivanie spolocnej televiznej anteny
d) podl'a vel'kosti spoluvlastnickeho podielu odvadzanie zrazkovych vod, ostatne sluzby
spojene s uzivanim bytu na zaklade rozhodnutia nadpolovicnej vacsiny vlastnikov.
5. Najneskor do 31. maja predlozi vlastnikom spravu 0 svojej cinnosti za predchadzajuci rok.
Sprava 0 cinnosti bude obsahovat':

prehl'ad tvorby, cerpania a zostatku fondu oprav v cleneni podl'a vchodov
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informaciu 0 celkovom zostatku financnych prostriedkov domu na bankovom ucte
k 31.12. predchadzajuceho roka
informaciu 0 celkovej vyske evidovanych nedoplatkov k 31.12 predchadzajuceho
roka v cleneni podl'a vchodov
informaciu 0 vysledku odbornych prehliadok, revizii a skusok vykonanych
v predchadzajucom roku
ine informacie podl'a rozhodnutia schodze vlastnikov.

Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a NP v dome spravu 0 svojej cinnosti za
predchadzajuci rok tykajucu sa domu a vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a
oprava a uhrad za plnenia do 31. maja nasledujuceho roka, nema az do ich predlozenia narok
na platby za spravu.
6. Zuctovacim obdobim je kalendarny rok. Vyuctovanie spracuje spravca najneskor do 31.5.
nasledujuceho kalendarneho roka.
7. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu (nebytoveho priestoru) povinny zaplatit'
na ueet domu do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovanie. V tej istej lehote je spravca povinny
vratit' vlastnikovi preplatok zisteny z vyuctovanim, ak sa nedohodnu inak. Pri nedodrzani
lehoty na uhradu nedoplatku z vyuctovania, je vlastnik bytu (nebytoveho priestoru) povinny
zaplatit' na ucet domu urok z omeskania.
8. V pripade omeskania so splnenim povinnosti podl'a cl. III., ods. 7 je strana v omeskani
povinna zaplatit' v zmysle Nariadenia vlady Slovenskej republiky e. 87/1995 Z.z. § 3 urok
z orneskania. Narok na nahradu skody tym nie je dotknuty. Vyska urokov z omeskania je
dvojnasobok diskontnej sadzby urcenej Narodnou bankou Slovenska platnej k prvemu diiu
omeskania s plnenim peiiazneho dlhu.

ChinokIV.
Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

1. Vlastnici bytov budu uplatiiovat' svoje prava v sulade s vymedzenim pray a povinnosti v
zakone e. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, d'alej podl'a tejto zmluvy ako aj podl'a
ustanoveni ostatnych vseobecne zavaznych pravnych predpisov.
2. Vlastnik je povinny na svoje naklady byt a nebytovy priestor v dome udrziavat' v stave
sposobilorn na riadne uzivanie, najma yeas zabezpecovat' udrzbu a opravy. Je povinny
odstranit' zavady a poskodenia, ktore na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome
sposobil sam alebo osoby, ktore jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju,
3. Vlastnik realizuje svoje prava na sprave domu osobnou ucast'ou alebo pisomnym
splnomocnenim (uradne overenym) poverenej osoby na domovych schodzach vlastnikov.
Z konania schodze vlastnikov sa vyhotovi zapis a prezencna listina.
4. Vlastnici rozhoduju na schodzi vlastnikov nadpolovicnou vaesinou vsetkych hlasov,
pricom za kazdy byt ma vlastnik jeden hlas. Ak pocet zucastnenych vlastnikov neumoziiuje
hodinu po zacati schodze pravoplatne hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovicnou vacsinou
zucastnenych, okrem pripadov, kde zakon vyzaduje dvojtretinovu vaesinu hlasov vsetkych
vlastnikov. Ak vlastnici bytov (nebytovych priestorov) rozhoduju 0 uvere a 0 zabezpeceni
pohl'adavok vyplyvajucich z poskytnuteho uveru, 0 stavbe alebo nadstavbe bytov
(nebytovych priestorov), 0 zmene sposobu vykonu spravy a 0 zmluve so spravcorn domu
rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schodzi vlastnikov dvojtretinovou vacsinou vsetkych
vlastnikov bytov (nebytovych priestorov). Toto hlasovanie nemoze byt' pisomne.
5. Zakonom stanovenych pripadoch moze spravca alebo zastupca vlastnikov navrhnut'
pisomne hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim musia byt' vlastnici obvyklym sposobom
informovani sedem dni vopred 0 otazkach 0 ktorych sa bude hlasovat' a termine hlasovania.
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Po vykonani hlasovania pisomnou formou zastupca vlastnikov za ucasti d'alsich dvoch
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho do
piatich pracovnych dni od pisomneho hlasovania sposobom v dome obvyklym, Aby bolo
pisomne hlasovanie pravoplatne je potrebny suhlas nadpolovicnej vacsiny hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. V pripade neuspesneho hlasovania musi
byt' predmet hlasovania prerokovany na schodzi vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou 0

tej istej veci nemozno opakovat'. Prehlasovany vlastnik bytu a nebytoveho priestoru v dome
ma pravo obratit' sa do 15 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci
rozhodol, inakjeho pravo zanika.
6. Stvrtina vlastnikov ma pravo zvolat' schodzu vlastnikov, ak na ich ziadost' nezvolal
schodzu vlastnikov spravca do 15 dni od dorucenia ziadosti. Oznamenie 0 schodzi vlastnikov
spolu s programom musi byt' v pisomnej forme dorucene kazdemu vlastnikovi v dome
minimalne pat' dni pred driom konania schodze vlastnikov. Oznamenie 0 schodzi vlastnikov
spolu s programom je potrebne dorucit' aj spravcovi, ak ma schodza vlastnfkov rozhodovat' 0

ulohach pre spravcu.
7. Vlastnik sa zavazuje z dovodu zabezpecenia prevadzky, udrzby. oprav a spravy domu
poukazovat' spravcovi mesacne preddavok, ktory pozostava:
a) prispevok na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav podl'a vel'kosti spoluvlastnickeho
podielu, ak sa dvojtretinovou vacsinou vsetkych hlasov vlastnikov nedohodli inak
b) preddavok za poskytnute sluzby
c) mesacna odmena (poplatok) za vykon spravy
8. Vlastnik je povinny poukazovat' zalohove platby mesacne vopred najneskor do dvadsiateho
diia prislusneho kalendarneho mesiaca. Platba sa povazuje za uskutocnenu diiom pripisania
financnych prostriedkov na ucet spravcu.
9. Zmluvna strana, ktora je v orneskani s plnenim povinnosti podl'a cl. IV. ods. 8 je strana
v orneskani povinna zaplatit' urok z omeskania v zmysle Nariadenia vlady Slovenskej
republiky e. 87/1995 Z.z. § 3. Narok na nahradu skody tym nie je dotknuty. Vyska urokov
z omeskania je dvojnasobok diskontnej sadzby urcenej Narodnou bankou Slovenska platnej
k prvemu driu omeskania s plnenim peiiazneho dlhu.
10. Vlastnik je povinny bez zbytocneho odkladu, najneskor do 15-tich dni nahlasit' spravcovi
nasledovne skutocnosti:
a) zmenu v pocte osob uzivajucich byt dlhsie, ako jeden kalendarny mesiac
b) zmenu v pocte osob prihlasenych na trvaly alebo prechodny pobyt
c) prenajom bytu
d) uzivanie bytu na ine ucely ako na byvanie
11. Vlastnik sa zavazuje dodrziavat' dornovy poriadok vypracovany spravcom.
12. Vlastnik (vlastnici) bytu (nebytoveho priestoru) je (su) povinny umoznit' na poziadanie na
nevyhnutny cas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu (nebytoveho priestoru) zamestnanca
spravcu alebo nim poverenej osobe opravnenej vykonavat' deratizaciu, opravu, udrzbu,
obhliadku, montaz zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte (nebytovom priestore)
a odpocet nameranych hodnot v terminoch, ktore urci spravca.
13. Vlastnik (vlastnici) bytu (nebytoveho priestoru) v dome nemoze vykonavat' upravy bytu,
ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo menil vzhl'ad
domu bez suhlasu vacsiny vsetkych vlastnikov bytov (nebytovych priestorov) v dome.
Ustanovenia osobitnych predpisov nie su tym dotknute.
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Cbinok V.
Cena za spravu

1. Cena za spravu sa dojednava dohodou zmluvnych stran na 4, 065 € mesacne za kazdy byt
a nebytovy priestor v dome. Keene bude spravca uctovat' DPH v zmysle platnych predpisov
2. Cena bude upravovana kazdy rok v sulade s mierou inflacie meranej idexom
spotrebitel'skych cien vyhlasenej Slovenskym statistickym madam a porovnatel'nej
s predchadzajucim rokom. Upravena cena za spravu nadobudne platnost' prvym diiom tretieho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vyska inflacie za predchadzajuci rok
vyhlasena.
3. Spravca je opravneny vyinkasovat' si z uctu domu mesacne cenu za spravu za vsetky byty
a NP v dome, a to k 25. diiu prislusneho mesiaca.

Chinok VI.
Zodpovednost' za skodu

1. Spravca zodpoveda za skodu na dome, ktora vznikla zanedbanim dohodnutych povinnosti
vyplyvajucich zo spravy domu. Zodpovednosti sa moze zbavit' preukazanim, ze vynalozil
nalezitu odbornu starostlivost' na zabezpecenie povinnosti vyplyvajucich zo spravy domu.
Spravca domu nezodpoveda za skody, ktore vznikli necinnost'ou vlastnikov po jeho oznameni
a upozomeni na potrebu oprav na dome.
2.Vlastnik bytu zodpoveda za skodu, ktoni sposobil svojim konanim na dome alebo na jeho
spolocnom zariadeni. Skodu je povinny odstranit' uvedenim do povodneho stavu na vlastne
naklady, alebo je povinny nahradit' spravcovi naklady, ktore ucelne vynalozil na odstranenie
skody ajej nasledkov.

Clan ok VII.
Oprava a udrfba domu

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojene s nakladmi na prevadzku,
udrzbu a opravy spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni domu, spolocnych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pril'ahleho pozernku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu domu.
Pri pouziti financnych prostriedkov sa vychadza z planu oprav a udrzby na bezny kalendarny
rok schvaleny schodzou vlastnikov. Predchadzajuci suhlas vlastnikov nie je potrebny na
financovanie nakladov spojenych s pravidelnymi prehliadkami vyhradenych technickych
zariadeni podl'a osobitnych predpisov a pri financnom kryti nasledkov mimoriadnej udalosti.
Prostriedky fondu, ktore neboli v prislusnom kalendamom roku pouzite sa vlastnikom
nevracaju a prechadzaju do nasledujuceho roka. Prevodom alebo prechodom vlastnickeho
prava, nema doterajsi vlastnik pravo na vratenie alikvotnej casti zostatku fondu prevadzky,
udrzby a oprav od spravcu.

Clan ok VIII.
Plnomoeenstvo pre spravcu a zastupcu domu

1. Vlastnik splnomociiuje spravcu na vsetky pravne ukony, ktore vykonava spravca v mene
vlastnika na zabezpecenie povinnosti vyplyvajucich z vykonu spravy podl'a tejto zmluvy v
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prospech a v mene spoluvlastnikov, ktori budu z tychto ukonov spolocne a nerozdielne
zaviazani.
2. Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpecuje zastupca
vlastnikov zvoleny na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, zastupca
vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome 0 cinnosti spravcu
a 0 dolezitych otazkach prevadzky domu, zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat' voci
spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v sulade so zmluvou
o vykone spravy, zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat' 0 veciach, 0 ktorych mozu
rozhodovat' len vlastnici byov a nebytovych priestorov v dome podl'a § 14, zakona
c. 182/93 Z.z.

ChinokIX.
Prechodne a zaverecne ustanovenia

1. Zmluvne strany uzavreli tuto zmluvu na dobu neurcitu. Vypovedna lehota pre obe zmluvne
strany je 3 mesiace a zacina plynut' od prveho diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.
2. Zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.
3. Kazda zmena tejto zmluvy sa musi uskutocnit' dodatkom k zmluve v pisomnej forme
odsuhlasenym nadpolovicnou vacsinou vlastnikov.
4. Pravne vzt'ahy neupravene touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika, zakona c.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov 0 vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov.
5. Vlastnik tymto dava suhlas na spracovanie osobnych udajov v zmysle zakona c. 428/2002

Z.z. 0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov spravcovi.
6. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane
po jednom vyhotoveni.
7. Zmluvne strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ich prejavy vole
su slobodne, vazne, zrozumitel'ne a urcite, co svojimi podpismi potvrdzuju.
8. Zmluva sa stava platnou a ucinnou diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Povodna
zmluva 0 vykone spravy uzatvorena medzi vlastnikom a spravcom diiom podpisu tejto
zmluvy straca platnost': Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytoveho priestoru v dome
na noveho vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu alebo nebytoveho priestoru v dome od
zmluvy 0 vykone spravy. Zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich vysporiadanim.
Pre kazdeho noveho vlastnika bytu a nebytoveho priestoru je tate zmluva 0 vykone spravy
ucinna diiom nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu a nebytovemu priestoru

1.1.2011 BYTY Cadca, s.r,o,
Majova 1107

02201 CADCA
ICO: 36 373 907 <D

V Cadci, diia .

vlastnici: spravca: ----------------------------


