ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta podl'a § 685 a nasl. Obc¢ianského zakonnika

Zmluvné strany

DOMBYT CADCA - prispevkova organizacia

Sidlo: U Kyzka €. 751, 022 04 Cadca

ICO: 35658312

ZastUpena: Mgr. Dana Jantulikov3, riaditelka

bankové spojenie: VUB, a.s. Cadca, €. 4. : SK84 0200 0000 0000 1193 6322

a

najomca: Dudmila Dupkalova

uzavieraju nasledovnu zmluvu
l.

Prenajimatel’ je DOMBYT bytového domu v Cadci, ul. Okruznej, sipisné &islo 2984,
zapisanom na liste vlastnictva ¢islo 12764. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania
byt €. 6, byt je kategorie 1.

1.
Charakteristika bytu

Byt pozostava z 2 izieb, predsiene, WC, kupelne, kuchyne. Byt je vykurovany
Mestskou teplarenskou spolo¢nost'ou a.s., Cadca.

Celkova podlahova plocha bytu je 63 m2 Vybavenost bytu: predsiei, kupeliia.
Kuchyna je vybavena kuchynskou linkou, sporakom, WC je vybavené , kupelna je
vybavena.

Byt je v sposobilom stave na uzivanie a prenajimatel’ sa zavizuje ho v takomto stave
udrziavat’ po cely ¢as najmu.

.
Vznik najmu
Najom bytu vznika diiom 06.05.2019. Najomna zmluva sa uzaviera na dobu
do 31.10.2020 s pravom najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu na dobu ur¢itu, pri
dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a §-711 OZ.

V.

Platenie najomného a zaloh za sluzby



1. Najomca sa zavézuje uhradzat’ najomné za uzivanie mesacne. Podrobny rozpis vysky
najomného obsahuje vypocétovy list, ktory tvori nedelitenu prilohu tejto zmluvy.

2. Njjomca sa zavizuje uhradzat’ nadklady za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré
pozostavaju z uhrad nakladov na:

- dodavku vodné a stocné

- osvetlenie spoloénych priestorov v dome

- ostatné sluzby

- dazd’. voda

- Cistenie kominov

3. Najomca bude uhradzat splatky ndjomného a zalohovych platieb spojenych s uzivanim bytu
mesacne vopred na Uéet prenajimatela vo VUB a.s. Cadca, ¢&islo Gétu SK84 0200 0000 0000
1193 6322.

N4jomné a zdlohy na sluzby sa n4djomca zavazuje uhradzat’ do 25. dita kalendarneho mesiaca.
Pri platbe postovou poukazkou najomca uvedie, za ktory mesiac platbu uhradza.

4. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku zaloh na poskytované sluzby v pripade, ze dojde
k zmene podmienok pre tvorbu nakladov za sluzby v cenovych predpisoch, v rozsahu
poskytovanych sluzieb, k rozsireniu poskytovanych sluzieb, vybaveniu bytu novymi
predmetmi, alebo k zvyseniu poplatkov zo strany jednotlivych poskytovatel'ov sluzieb
uskutocnenej v stlade s cenovymi predpismi.

5. Najomca sa zavézuje uhradit’ irok z omeskania vo vyske 0,5 promile, za kazdy den
omeskania pri meSkani s platenim platieb najomného a zaloh za poskytovanie sluzieb,

ale miniméalne 0,83 € za kazdy den.

6. Pri zmene okolnosti pri vypocte zaloh na poskytovanie sluzieb, alebo vysky najomného,
prenajimatel’ tieto uskuto¢ni od 1. dia nasledujuceho mesiaca (roka) ako sa premietli do
dohody s poskytovatel'om sluzieb.

Prenajimatel’ sa zavdzuje oznamit’ zmenu vysky zaloh a vysky najomného pisomne bez
zbytoéného odkladu po vzniku novych podmienok.

7. Prenajimatel’ sa zavizuje uskutocnit’ rocné ziictovanie zaloh na sluzby najneskor do 31.05.
Prenajimatel’ uhradi ndjomcovi preplatok z vytactovania do 30. 06. na ucet najomcu vo ...,
¢islo uctu ..., alebo inym dohodnutym sposobom.

8. Najomca sa zavizuje uhradit’ nedoplatok z vyictovania do 14 dni od jeho dorucenia.
Zmluvna strana, ktora je v omeskani s vrateni peiazného plnenia z vyac¢tovania uhradi druhej
strane trok z omeskania vo vyske 0,5 promile za kazdy den omeskania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny riadne uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
prijimat’ poskytovanie plnenia sluzieb stvisiacich s uzivanim bytu. N4jomca je
povinny dodrziavat domovy poriadok, s ktorym bol riadne oboznameny pri podpise
zmluvy. Zavizuje sa vykonavat’ svoje prava tak, aby nerusil ostatnych najomcov
bytov.

2. Najomca sa zavdzuje vykonavat drobné opravy a udrzbu bytu na svoje naklady a uhradzat’
vzniknuté naklady.

3. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu vécsich oprav, ktoré je povinny
odstranit’ prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu po ich zisteni.



4. Najomca nesmie vykonavat’ v byte stavebné Upravy bez predchadzajiuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a a to ani na vlastné naklady.

5. Najomca nesmie dat’ byt do prenajmu tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a. Ndjomca nesmie byt uzivat’ na iny ucel ako je dohodnuty v najomnej
zmluve.

6. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu vSetky zmeny v
pocte byvajucich osdb, alebo iné skutocnosti ovplyvitujuce vysku mesacnych zaloh za sluzby
a plnenia suvisiace s uzivanim bytu do 10 dni od jej vzniku (V pripade umrtia predlozit’
umrtny list).

7. Pobyt 0s6b prechodne sa zdrzujucich v byte nad 10 dni je najomca povinny oznamit’
prenajimatel'ovi do 10 dni odo diia vzniku tejto skutocnosti.

8. Najomca bytu a osoby, ktoré ziju s najomcom v spolocnej domacnosti, maji popri prave
uzivania bytu aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory, zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia

z ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

9. Drzanie a chov zvierat (psov, maciek) je dovolené len pri dodrzani domového poriadku.
O drzani zvierat oboznami ihned’ najomca prenajimatel’a.

10. Njjomca sa zavédzuje a je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte
a v dome sam alebo ti, ktori s nim byt uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajucom upozorneni nadjomcu zavady a poSkodenia odstranit’ na vlastné naklady
a pozadovat’ od najomcu nahradu skody.

11. Najomca je povinny spristupnit’ byt zamestnancovi prenajimatel’a, lebo nim poverenej
osobe za ucelom:

- obhliadky celkového stavu bytu

- oprav a udrzby spolo¢nych rozvodov

- odpisu stavu spotreby studenej a teplej vody

- odpisu spotreby tepla

12. Njjomca sa zavizuje, Ze uzatvori poistenie bytu a domacnosti v ndjjomnom byte.
Doklad o poisteni doru¢i spravcovi Dombyt Cadca do 1 mesiaca po uzatvoreni najomne;
zmluvy.

13. Montaz paraboly na prijem satelitného prijmu na balkone a fasade je prisne zakazany

a bude povazovany za hrubé porusenie nijomnej zmluvy.

14. Pokial’ ndjomca v dobe uzatvorenia novej nadjomnej zmluvy mé u spravcu DOMBYT
Cadca dlh za ndjom a sluZby spojené s byvanim, nova ndgjomna zmluva bude uzatvorena az
po uhradeni dlznej sumy.

VI.
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

1. Zahrubé porusenie najomnej zmluvy, ktoré ma za nasledok zrusenie najomnej zmluvy
vypoved’ou zo strany prenajimatel'a sa povazuje najma:

a./ ak najomca nezaplatil najomné, alebo preddavky za ceny sluzieb, resp. nezaplatil uhradu

za ceny sluzieb na zaklade ro¢ného vyuctovania preddavkov, alebo sumy za cas dlhsi

ako 3 mesiace.

b./ ak najomca nedodrzal povinnosti vyplyvajice z ustanoveni ¢lanku V. odstavec 8, 9

tejto zmluvy.

c./ ak najomca, alebo ti, ktori s nim ziju trvale v domacnosti opakovane obmedzuju vykon

prav ostatnych najomcov.

d./ ak ndjomca, alebo ti, ktori s nim Ziju trvale v domacnosti, napriek pisomnej vystrahe

hrubo porusuju dobré mravy v dome.

e./ ak najomca, alebo ti, ktori s nim trvale zijii v domacnosti, vykonavaju stavebné Gpravy,

alebo podstatné zmeny v byte, resp. spolo¢nych priestoroch, bez predchadzajticej pisomnej



ziadosti nagjomcu a pisomného stihlasu prenajimatel’a.
g./ ak najomca hrubo porusuje domovy poriadok.

VILI.

Skonc¢enie najmu
1. Ngjom bytu sa skon¢i dohodou zmluvnych stran, vypoved’ou.
2. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po
jej doruceni.
3. Prenajimatel’ moze dat’ vypoved’ z dovodov uvedenych v § 711 ods.1 Obcianského
zakonnika. Dohodnuta vypovedna lehota plati aj na vypoved’ danu prenajimatel’'om.
4. Ak njjomca neuhradi 3 mesiace najom a sluzby spojené s byvanim aj napriek upomienke,
aby uvedenu sumu uhradil ma spravca pravo poziadat’ najomcu, aby najomny byt odovzdal
spravcovi. Pokial’ nagjomca uvedeny byt neodovzda dobrovolne spravca prevedie vypratanie
bytu na naklady najomcu.
5. Ngjomcovi vznikd povinnost’ po skon¢eni najmu odovzdat’ byt prenajimatel’ovi s stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé upotrebenie podl'a dizky ¢asu najmu a riadne
plnenie udrzby a oprav, na ktoré musel vykonat’ na svoje naklady. O odovzdani bytu
prenajimatelovi sa spisSe zdpisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v ¢ase jeho odovzdania s
uvedeni vad, ktoré vznikli v désledku nadmerného opotrebenia bytu a nedodrzovania
povinnosti riadnej drzby a oprav bytu.

VIII.

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva je vyhotovena v 2-voch vytlackov, z ktorych DOMBYT dostane 1 X
anajomca 1 x.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze zmena tejto zmluvy sa uskuto¢ni vo forme pisomného dodatku K nej.
Otéazky neupravené v tejto zmluve sa spravuji ustanoveniami Obc¢ianského zdkonnika.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze porozumeli ustanoveniam tejto zmluvy, uzavreli ju po
vzajomnej dohode a na znak suhlasu ju podpisuju.
Davam tymto sthlas s ust. § 7 zak. ¢. 18/2018 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov spravcovi
-organizacii Dombyt, so sidlom U Kyzka 751, 022 04 Cadca, ICO: 35658312,
k spractvaniu mojich osobnych tidajov — mena, priezviska, rod. ¢isla, adresy, idajov
0 platbach, vyske nedoplatkov a preplatkov, poctu osdb v byte, v suvislosti so spravou
bytu a to po celtt dobu vykonu spravy bytu a po skonceni vykonu spravy az do odvolania.

V Cadci, dita 06. 05. 2019

prenajimatel’ najomca



