ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta podl'a § 685 a nasl. Obc¢ianského zakonnika

Zmluvné strany
Prenajimatel’:
DOMBYT Cadca, U Kyzka ¢&. 751, 022 04 Cadca
sidlo: U Kyzka ¢. 751
I1CO: 35658312
bankové spojenie: VUB, a.s. Cadca, ¢.0.: SK84 0200 0000 0000 1193 6322
zastupeny: Janom Kantorikom, riaditelom organizacie

a

najomca: Balaz Silvester
uzavieraju nasledovnu zmluvu

l.
Prenajimatel’ je DOMBYT bytového domu v Cadci, ul. Moyzesova, sapisné &islo 1917
zapisanom na liste vlastnictva 12780. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania byt ¢.
14, byt je kategoria 2.

1.

Charakteristika bytu

Byt pozostava z 2 izieb, predsiene, WC, ktpel'ne, kuchyne. Byt je vykurovany vlastnym
vykurovacim systémom nachadzajicim sa v kazdom byte..
Celkova podlahova plocha bytu je 46,55 m?.
Vybavenost’ bytu: predsien, kipelna. Prislusenstvom bytu je pivnica..
Byt je v spdsobilom stave na uzivanie a prenajimatel’ sa zaviazuje ho v takomto stave
udrziavat’ po cely ¢as najmu.

1.

Vznik najmu

Najom bytu vznika diiom 07.02.2018. Najomna zmluva sa uzaviera na dobu

do 31.07.2018.



Platenie nadjomného a zaloh za sluzby

1. N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ najomné za uzivanie mesacne. Podrobny rozpis vysky
najomného obsahuje mesacny predpis zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu,
ktory tvori nedelite'na prilohu tejto zmluvy. Neoddelite'nou sucast’ou tejto zmluvy je
zapisnica o prevzati bytu.

2. Njjomca sa zavizuje uhradzat’ naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré
pozostavaju z thrad nakladov na:

- dodavku na vodné a stocné

- Cistenie kominov

- dazd’ova voda

- ostatné sluzby - havarijné

3. Njjomca bude uhradzat’ splatky najomného a zalohovych platieb spojenych s uzivanim
bytu mesacne vopred na ucet prenajimatel'a vo VUB a.s. Cadca, &islo uétu 11936-322/0200,
alebo cestou Slovenskej posty strediska platieb obyvatel'ov SIPO. .

Najomné a zalohy na sluzby sa ndjomca zavizuje uhradzat’ do 25. dia kalendarneho
mesiaca.

Pri platbe postovou poukazkou najomca uvedie, za ktory mesiac platbu uhradza.

4. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku zaloh na poskytované sluzby v pripade, ze dojde
k zmene podmienok pre tvorbu nakladov za sluzby v cenovych predpisoch, v rozsahu
poskytovanych sluzieb, k rozsireniu poskytovanych sluzieb, vybaveniu bytu novymi
predmetmi, alebo k zvyseniu poplatkov zo strany jednotlivych poskytovatel'ov sluzieb
uskutocnenej v stlade s cenovymi predpismi.

5. Najomca sa zavézuje uhradit’ tirok z omeskania vo vyske 0,5 promile za kazdy den
omeskania, pri meskani s platenim platieb ndjomného a zaloh za poskytovanie sluZzieb,

ale minimalne 0,83 € za kazdy den.

6. Pri zmene okolnosti pri vypocte zaloh na poskytovanie sluzieb, alebo vysky najomného,
prenajimatel’ tieto uskuto¢ni od 1. diia nasledujuceho mesiaca ako sa premietli do dohody s
poskytovatel'om sluzieb.

Prenajimatel’ sa zavdzuje oznamit’ zmenu vysky zaloh a vysky najomného pisomne bez
zbytoéného odkladu po vzniku novych podmienok.

7. Prenajimatel’ sa zavdzuje uskutoCnit’ rocné zuctovanie zaloh na sluzby najneskor do 31.05.
Prenajimatel’ uhradi najomcovi preplatok z vytuctovania do 30. 06. na ucet njjomcu

Cislo UCtU .., alebo inym dohodnutym spo6sobom..

8. Najomca sa zavizuje uhradit’ nedoplatok z vyuctovania do 14 dni od jeho dorucenia.
Zmluvna strana, ktora je v omeskani s vratenim penazného plnenia z vyGétovania uhradi
druhej strane urok z omeskania vo vyske 0,5 promile za kazdy den omeskania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca je povinny riadne uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj
prjimat’ poskytovanie plnenia sluzieb suvisiacich s uzivanim bytu. Najomca je povinny
dodrziavat’ domovy poriadok, s ktorym bol riadne oboznameny pri podpise zmluvy.
Zavidzuje sa vykonavat’ svoje prava tak, aby nerusil ostatnych najomcov bytov.

2. Najomca sa zavdzuje vykonavat drobné opravy a udrzbu bytu na svoje naklady a uhradzat’
vzniknuté naklady.



3. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu vacsich oprav, ktoré je povinny
odstranit’ prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu po ich zisteni.

4. Najomca nesmie vykonavat’ v byte stavebné upravy bez predchadzajiuceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a a to ani na vlastné ndklady.

5. Najomca nesmie dat’ byt do prendjmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a. Najomca nesmie byt uzivat’ na iny ucel ako je dohodnuty v najomne;j
zmluve.

6. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu vSetky zmeny v
pocte byvajtcich osob, alebo in¢ skutocnosti ovplyviujliice vysku mesacénych zaloh za sluzby
a plnenia suvisiace s uzivanim bytu do 10 dni od jej vzniku (V pripade umrtia predlozit’
umrtny list).

7. Pobyt 0s6b prechodne sa zdrzujtcich v byte nad 10 dni je ndjomca povinny oznamit’
prenajimatel'ovi do 10 dni odo diia vzniku tejto skutocnosti.

8. Najomca bytu a osoby, ktoré ziju s ndjomcom v spolocnej domacnosti, maji popri prave
uzivania bytu aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory, zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia
z ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

9. DrZanie a chov zvierat (psov, maciek) je dovolené len pri dodrzani domového poriadku.
O drzani zvierat oboznami ihned’ ndjomca prenajimatela.

10. Njjomca sa zavidzuje a je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte
a v dome sam alebo ti, ktori s nim byt uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajucom upozorneni ndjomcu zadvady a poSkodenia odstranit’ na vlastné ndklady
a pozadovat’ od najomcu nahradu skody.

11. Najomca je povinny spristupnit’ byt zamestnancovi prenajimatela, lebo nim poverene;j
osobe za ucelom:

- obhliadky celkového stavu bytu

- oprav a udrzby spolo¢nych rozvodov

- odpisu stavu spotreby studenej a teplej vody

12. Najomca sa zavézuje, Ze uzatvori poistenie bytu a domacnosti v ndjomnom byte.
Doklad o poisteni doruéi spravcovi Dombyt Cadca do 1 mesiaca po uzatvoreni najomnej
zmluvy.

13. Montaz paraboly na prijem satelitného prijmu na balkone a fasade je prisne zakazany

a bude povazovany za hrubé porusenie ndjomnej zmluvy.

14. Pokial’ najomca v dobe uzatvorenia novej najomnej zmluvy ma u spravcu DOMBYT
Cadca dlh za ndjom a sluzby spojené s byvanim, nova najomna zmluva bude uzatvoren az
po uhradeni dlznej sumy.

VI.
Hrubé poruSenie najomnej zmluvy

1. Za hrubé porusenie najomnej zmluvy, ktoré¢ ma za nasledok zrusenie najomnej zmluvy
vypovedou zo strany prenajimatela sa povazuje najma:

a./ ak najomca nezaplatil najomné, alebo preddavky za ceny sluzieb, resp. nezaplatil uhradu

za ceny sluzieb na zaklade ro¢ného vyuctovania preddavkov, alebo sumy za ¢as dlhsi

ako 3 mesiace.

b./ ak najomca nedodrzal povinnosti vyplyvajice z ustanoveni ¢lanku V. odstavec 8, 9

tejto zmluvy.

c./ ak ndjomca, alebo ti, ktori s nim ziju trvale v domécnosti opakovane obmedzuju vykon

prav ostatnych najomcov.

d./ ak ngjomca, alebo ti, ktori s nim ziju trvale v domacnosti, napriek pisomnej vystrahe

hrubo porusuju dobré mravy v dome.



e./ ak najomca, alebo ti, ktori s nim trvale zijii v domacnosti, vykonavaja stavebné tpravy,
alebo podstatné zmeny v byte, resp. spolo¢nych priestoroch, bez predchadzajicej pisomne;j
ziadosti najomcu a pisomného stihlasu prenajimatela.

g./ ak nagjomca hrubo porusuje domovy poriadok.

VII.
Skonc¢enie najmu

1. Ngjom bytu sa skon¢i dohodou zmluvnych stran, vypoved'ou, alebo uplynutim doby.

2. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho po
jej doruceni.

3. Prenajimatel’ moze dat’ vypoved’ z dovodov uvedenych v § 711 ods.1 Obcianského
zakonnika. Dohodnuta vypovedna lehota plati aj na vypoved’ danu prenajimatel'om.

4. N4jomcovi vzniké povinnost’ po skonceni najmu odovzdat’ byt prenajimatelovi s stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé upotrebenie podl'a dizky ¢asu najmu a riadne
plnenie udrzby a oprav, na ktoré musel vykonat’ na svoje naklady. O odovzdani bytu
prenajimatelovi sa spiSe zdpisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v ¢ase jeho odovzdania s
uvedeni vad, ktoré vznikli v désledku nadmerného opotrebenia bytu a nedodrzovania
povinnosti riadnej drzby a oprav bytu.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackov, z ktorych DOMBYT dostane 1 X
anajomca 1x.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze zmena tejto zmluvy sa uskutoéni vo forme pisomného dodatku k nej.

Otazky neupravené v tejto zmluve sa spravuji ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze porozumeli ustanoveniam tejto zmluvy, uzavreli ju po
vzajomnej dohode a na znak suhlasu ju podpisuju.

Davam tymto sthlas s ust. § 7 zak. ¢. 122/2013 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov spravcovi
-organizacii Dombyt, U Kyzka ¢. 751, 022 04 Cadca, ICO: 35658312,

k spractivaniu mojich osobnych udajov — mena, priezviska, rod. ¢isla, adresy, udajov

0 platbach, vyske nedoplatkov a preplatkov, poctu osdb v byte, v suvislosti so spravou
bytu a to po celt dobu vykonu spravy bytu a po skonéeni vykonu spravy az do odvolania.

V Cadci, dita 07.02.2018

prenajimatel’ najomca






